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Un developpement denvergure
adapté a I'évolution du marche

Plusieurs constructeurs s'activent au projet Habitat Veridis a Laval. lls
mettent en valeur un immense terrain de 3,6 millions de pieds carrés
dans le secteur d’Auteuil, une ancienne friche agricole entourée de
toutes parts par des quartiers résidentiels. Le projet s'adresse a des
clienteles diversifiges, Tant le premier acheteur que celui a la recherche
d'une maison prestigieuse ou I'adepte de la copropriété y trouveront
leur compte avec un choix de prés de 2 000 unités d'habitation.

& projet a mis quelque temps 3

prendre son envol. Le promo-

teur commercial SIDEVy travaille

depuis 2004, « Mous &tions préts

4 démarrer en 2007-2008, mais les nouweaux

wenus gue nous étions navaient pas loreille de

I'administration précédentes, glisse Michel

Benatar, directeur du projet et vice-président
d'Immabilier Veridis, une division de SIDEV.

Pour SIDEV, Veridis était un premier projet

de cette envergure. «Au début, nous comptions

tout faire nous-mémes, expligue le directeur

du projet, mais pour accélérer la cadence, nows

avons préféré nous adjoindre les services de

constructeurs dexpérience s SIDEV a tout de
méme réalisé une vingtaine de maisons unifa-
miliales et s¢ ou sept jumelés avant de se ratirer
de |a construction.

SIDEV garde cependant le plein contrale
sur son projet. Le promoteur entend réaliser
un projet plus dégagé : plutdt que les huit
pieds de dégagement exigés par le raégle-
ment municipal, les fondations sont de 18 a
20 pieds de distance. Le promoteur exerce
aussi un contrale serré sur l'architecture et
doit approuver les plans préliminaires de tous
|25 constructeurs.
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Une premigre phase voit actusllement la
construction de 60 maizons unifamilizles de
500000 a 800000 % — avec guelgues maisons
dépassant le millicn — et de 24 jumelés dont les
prix varient de 400000 3 450000 %, Au moment
decrire ces lignes, il ne restait plus gue 16 lots 4
vendre pour unifamiliales et deux invendus au
chapitre das jumelss Vingt-guatre triplex, dont
14 ont déi3 trouvé preneurs, attendent le fau
vert de Laval. « |l s'agit |4 d'un nouveau produit.
Mous avons di faire une demande de modifi-
cation de zonage d'une superficie de 150000
pieds carrés pour répondre 3 cette nouvells
demande », expligue Michel Benatar.

Le développement sa fait en dewux temps -
tout d'abord au sud de lemprise dHydro-Québec,
et ultérisurement au nord de la méme emprise.
Immaobilier Veridis se concentre présentement
sur le ot sud. « Mous en avons pour une bonne
dizaine d'années », admet |2 promoteur.
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Au centre du projet, on retrouvera les mai-
sons individuelles et les jumelés. Tout autour
viendront se placer des unités en copropriété de
trois £tages, tandis gue sur la périphérie on re-

BIED voon-nes

trouvera des immeubfes en copropriété variant
de guatre 3 dix étages. Le promoteur a aussi prévu
un grand parc central; une piste cyclable tra-
verse e projet et est relige aux pistes existantes.
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SIDEV a déja entrepris les études environne-
mentales pour réalizer la seconde partie du
projet située du coté nord. La phase nord
comprendra des commerces de proximité st
des senvices, Ce gui exigera une autre modifica-
fion au zonage.

Fonctionnel et esthétique

Déom+Associés Experts-Conseils se charge
notamment des relations avec la Ville de Laval
et |2 ministére du Développement durable, de
I'Emvironnement et des Farcs (MDDEP). « Nous
adaptons les plans aux nouveaux réglements
de densité, de hauteur, au PILA ainsi qu' |'évo-
lution du marchés, précise Francois Déom. Le
boulevard René-Laennec, par exemple, a vu la
hauteur parmise passer de trois & dix étages
et maintenant a six étages, les résidents préfé-
rant une plus faible densité.

La firme a aussi travaillé |2 bassin de réten-
tion, la pidce maitresse du parc central du
projet. « On voit de plus en plus ce genre
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de réalisation, commente Francois Déom. Il
5'agit sowvent de bassins rectangulaires, & pente
abrupte, et entourés de clatures grillagées
de type Frost. Il s'agit avant tout de projets
dinggnierie, mais l2 promoteur voulait en
faire un élément a la fois fonctionnel et
esthétigue. Nous avons obtenu une nouvelle
autorisation du ministére de 'Environnement
pour créer un bassin aux formes courbes, plus
arganique, 3 pente douce, avec sentiers
d'acces. Il s'agit en fait de trois bassins reliés
entre eux par une lle i laguelle on accéde par
un pont japonais.s Codt de l'opération : 1,8
million de dollars. Un premier bassin est fonc-
tionnel au sud de I'emprise d'Hydro-Québec;
en deuxiéme sera réalisé ultérieurement au
nord de l'emprise.
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CONSTRUCTEURS A L'GEUVRE

Flusieurs constructeurs s"affairent & Habitat Veridis. Le constructeur de la Rive-5ud bien connu pour ses réalisations de
haut de gamme, Fresti, v construira des maisons unifamiliales. Groupe Mathieu se charge d'un nouveau produit, le
triplex. Beauchamp CQuellet et Fils batira pour sa pant des jumelés,

Construction Vioyer proposs neuf modéles de maisons unifamiliales de prestige parsonnalisalbles 3 partir de 615000 5.

L)
zLes modéles ont &6 mis au point pour répondre aux nommes du promoteur, expligue lean-Frangois Voyer Nous %
achetons les terrains au fur et & mesure des ventes. » Les unités doivent en effet sharmoniser par leur style, le choix E
des matériaux, bes volumes et les gabarits. «Les terrains plus grands et les marges de recul importantes conférent &
plus de prestige aux habitations », souligne-t-iL ;
Lentreprise a livré quatre ou cing maisoens; 18 lots Etaient encore disponibles au moment d'écrire ces lignes. ”S’.’:iﬂg”;‘m‘"ﬂ,ﬁﬂ
«1In tel arrangement représente moins d'engagements financiers de notre part, admet Jean-Francois Voyer, ot s g de el Impataies
mais il n'y a aucune certitude gue nous aurons ke terrain convoité. Une bonne communication avec le mm'":";m

promaoteur est la clé du succés dans un tel cas.»
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